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 للمشروع   الشروط العامة 
 . ( الدولار)  جنبيةالأ بالعملة السداد يتم ان علي المصرى هبالجني المربع المتر سعر تحديد يتم ▪

 بالحسدابا   العملدة  تدوارر  بشدرط  الددالل  من  وأ  بالدولار  الخارج  من  بنكي  تحويل  طريق  عن  والسداد  الحجز ▪

 . المصري المركزي البنك لتعليما  طبقا بالدولار النقدي يداعالإ ويحظر يوم 60 ب الحجز بدء قبل البنكية

 . المصرية بالجنسية متمتعا الحاجز يكون  أن ▪

 .مع السماح بالحجز للقاصر بولاية أحد والدية  سنة 21 عن  الحاجز سن يقل لاأ  ▪

 . الجديدة العمرانية المجتمعا  لهيئة العقارية باللائحة لتزامالإ ▪

 الفترة للال منها الإستفادة يتم لم التى الكاملة  البنكية  التحويلا   وصول  لأسبقية  والتخصيص  الحجز  أولوية ▪

 . بالحجز الراغبين للسادة الجديدة التحويلا  وصول ثم ومن,  30/5/2022 تاريخ من إعتبارا   السابقة

 . 16/2/2023وحتى  7/2/2023للال الفترة من  التحويلا  باب رتح ▪

 .   يوم 10 بددد الحجز باب قفالإ بعد التخصيص أيبد ▪

  مدع   تسدد (  مصر   سكن )    لمشروع   % 5  بواقع   صيانة   وديعة   بسداد   المشترى   يلتزم   السكنية   الوحدا    محاور  لجميع  ▪

  بالإضدارة   الوديعدة   مبلد    تحويدل   دون   التخصديص   يتم   ولن لوحدا  مشروع )جنة السكنى(    % 8  و    المقدمة   الدرعة 

  مدن   بالوديعدة   الخدا    العائدد   مدن   الصدر    الهيئدة   تتدولى   الشداغلين   إتحاد   إنشاء   ولحين   المقدمة  الدرعة  كامل  إلى 

  بسدداد   المشدترى   يلتدزم   كمدا   ،   الوحددة   نطدا    رى   الواقع   المشروع   وأمن   ونظارة   وصيانة   إدارة   تتولى   شركة   للال 

  .الهيئة  على   مسئولية   أدنى  دون   الشأن   هذا   رى  المشروع  وحدا    على   يتم  لما   ورقا    سنويا    ررو   أى 

  السددكنية بالوحدددة الخاصددة المرارددق مصدداري  وكددذا للقواعددد ورقددا المقددررة التعاقددد مصدداري  سددداد يددتم ▪

 . عند التعاقد( مياه عداد - كهرباء عداد -  غاز عداد)

 – الجديددة الأرض قطعدة) المقدمدة الدرعدة لإسدتكمال التحويل السابقة الفترة للال  المحولين  للسادة  السماح ▪

 أرض قطعدة) لحجدز الإسدتكمال  يكون  أن  وشريطة  الإحتياج  حال  رى  حجزها  المرادالوحدة السكنية الجديدة(  

 المبلد   أولويدة  بدنف   الإسدتكمال  مبلد   إضدارة  وسديتم  الواحد  للمبل   وحدة سكنية واحدة رقط(  -  رقط  واحدة

 . المحول الأساسى

 . حجز   كود   من   لأكثر  واحد   حجز   كود   والمتضمن   السابقة  الفترة   للال   إرساله  السابق   التحويل   بتقسيم   السماح   عدم  ▪

 . الموقع على تأكيده بعد حجز أى بتعديل السماح عدم ▪

 ضدمن  حجدز  إجراء  رى  بالمبل   والإستفادة  السابقة  الفترة  للال  تأكيده  تم  الذى  الحجز  إلغاء  طلبا   قبول  عدم ▪

 .بالموقع حديثا   المضارة الأراضى قطع
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 -أسلوب السداد : 

مدن   %15نسبة  رى حال السداد الفورى لكامل قطعة الأرض بالدولار الأمريكى تحويلا  من الخارج يتم لصم   .1

 الثمن الإجمالى لقطعة الأرض .

 -رى حال سداد باقى ثمن الأرض على درعا  يتم الإلتزام ببدائل إحتساب الأقساط ومدة السداد ورقا  للتالى :  .2

 -البديل الأول :

% مددن قيمددة الأرض بالدددولار  25يددتم تحديددد قيمددة الأرض بالجنيددة المصددرى وسددداد الدرعددة المقدمددة  ▪

سداد باقى ثمن الأرض على ثلاث أقساط سنوية متساوية محملة بالفوائد البنكية )الفائددة   الأمريكى ويتم

 مصداري  اداريده  %5لصدالح وزاره الماليده و .  %1بالاضداره الدى    المعلنة من البنك المركزى المصدرى

ورائدتده يوم إستحقا  القسط على الرصيد المدين( على أن يتم السداد بالمعادل للددولار لكدل مدن القسدط 

بسعر يوم إستحقا  القسط ويتم حساب غرامة التألير على سداد القسدط والفائددة مدن تداريخ إسدتحقا  

 القسط حتى تاريخ السداد بسعر الفائدة عليه .

 -البديل الثانى:

مددن قيمددة الأرض بالدددولار  %25يددتم تحديددد قيمددة الأرض بالدددولار الأمريكددى وسددداد الدرعددة المقدمددة  ▪

( أقسداط سدنوية متسداوية محملدة بالفوائدد البنكيدة   7-5الأمريكى ويتم سداد باقى ثمدن الأرض علدى )  

بسعر متوسط رائدة الشهادا  الدولارية بالبنوك الحكوميدة يدوم إسدتحقا  القسدط علدى الرصديد المددين 

ة حتدى تداريخ ويتم حساب غرامة التألير على سداد القسط والفائدة من تداريخ إسدتحقا  القسدط والفائدد

 .السداد بسعر الفائدة عليه
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 سكنية ال راضيالأقطع 
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 الإشتراطات التخطيطية و حساب نسب التميز لقطع الأراضي السكنية  
 ضمن مشروع بيت الوطن بالمدن الجديدة 

 -وفقا  للبيان التالى :لقطع الأراضى موضوع الطرح  الردود(   –عدد الأدوار    –الاشتراطات البنائية )نسبة بنائية 
 

 

 

 

 المنطقة  المدينة 

 الاشتراطات البنائية 

نسبة  
 بنائية

 الردود  عدد الادوار  

القاهرة  
 الجديدة 

% 50 على طريق السويس -شمال بيت الوطن   م للفي (   5م جانبي ،    3م امامي ،    3)   أدوار  3أرضى +  

% 50 بيت الوطن  –الحى السابع    م للفي (   5م جانبي ،    3م امامي ،    3)   أدوار  3أرضى +  

% 50 بيت الوطن  -الخامس   الحي  للفي( م    5  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

% 50 منطقة مثلث الامل   للفي( م    5  جانبي، م    3  امامي، م    3)  ادوار  5أرضى +  

% 50 غرب الجولف  امتداد   للفي( م    4  جانبي، م    3  امامي، م    3)  ارضى + دورين   

% 45 القرنفل   للفي( م    6  جانبي، م    3  امامي، م    4)  ارضى + دورين   

% 50 الاول  التجمع  للفي( م    4  جانبي، م    3  امامي، م    3)  ارضى + دورين   

% 45 الحى الثالث  -الخامس  التجمع  للفي( م    4  جانبي، م    2.5  امامي، م    3)  ارضى + دورين   

% 50 مركز المدينة    -منطقة القطاع الرابع   للفي( م    5  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  4أرضى +  

 أكتوبر 6

% 50 جامعة القاهرة  بجوار اسكان  م للفي (   5م جانبي ،    3م امامي ،    3)   أدوار  3أرضى +  

% 50 ( G-Hمنطقة التوسعات الشمالية )   م للفي (   6م جانبي ،    3م امامي ،    3)   أدوار  3أرضى +  

% 40 الحي السادس  – التوسعات الشرقيةمنطقة   م للفي (   6م جانبي ،    3م امامي ،    4)   أرضى + أول  

% 40 الحى المتميز   للفي( م    6  جانبي، م    4  امامي، م    2)  دورين + ارضي 

% 40 غرب سوميد   للفي( م    5  جانبي، م    4  امامي، م    2)  دورين + ارضي 

% 40 السياحيات  - التوسعات الشمالية  للفي( م    5  جانبي، م    4  امامي، م    3)  دورين + ارضي 

% 40 الحي الثالث  -التوسعات الشرقية  للفي( م    5  جانبي، م    4  امامي، م    3)  اول  + ارضي 

 الشيخ زايد 
% 50 77بالقرار  -توسعات مدينة الشيخ زايد   م للفي (   5م جانبي ،    3م امامي ،    3)   أرضى + دورين  

% 50 (c-d) الثورة الخضراء  للفي( م    5  جانبي، م    3  امامي، م    3)  ادوار  5أرضى +  

 بدر

% 50 المتميز  الحي  للفي( م    3.5  جانبي، م  2.5  امامي، م    3)  أرضى + دورين  

% 50 الحي الاول    للفي( م    3.5  جانبي، م  2.5  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

% 50 الثاني  الحي  للفي( م    3.5  جانبي، م  2.5  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

% 50 الثالث  الحي  للفي( م    3.5  جانبي، م  2.5  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

% 50 ( C-D)المنطقة الترفيهية   للفي( م    6  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  4أرضى +  

دمياط  
 الجديدة 

% 50 )ا(منطقة   - منطقة بيت الوطن  م للفي (   6م جانبي ،    3م امامي ،    3)   أدوار  3أرضى +  

% 50 جنوب القرى السياحية  -شرق المدينة   م للفي (   5م جانبي ،    2.5م امامي ،    3)   أدوار  3أرضى +  

% 50 السادس  الحي - 32 المجاورة  للفي( م    6  جانبي، م    3  امامي، م    2)  أدوار  3أرضى +  

% 50 (H-I-J-Kالمدينة شمال الطريق الدولي ) غرب   للفي( م    6  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

% 50 (A-B-C-E-F-G) غرب المدينة  للفي( م    4.5  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

% 50 الحى السادس  -( 32المجاورة ) شمال   للفي( م  5  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

% 50 الدولية  الحديقة  للفي( م  5  جانبي، م  2.5  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

% 40 (2الشاليهات مرحلة )  ورقا لأبعاد قطعة الارض  اول  + ارضى 

شمال الطريق الدولى   -شر  جامعة حورس 

 الساحلى 
50 %  للفي(   م 5  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  

 الشروق 

 أدوار  3أرضى +  % 50 عمارات  (5)ضمن المناطق السكنية 

 للفي( م 4 جانبي، م  3 امامي، م  3)

 أرضى + دورين  % 50 النادي حي

 أدوار  3أرضى +  % 50 منطقة الميكرويف 

 أرضى + دورين  % 50 (11 )مجاورةالثالث شرق   الحي

 أرضى + دورين  % 50 شمال الحي الأول شرق 

 أول أرضى +  % 50 ( 5)مجاورة   - غرب الثالث  الحي
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 -الردود( لقطع الأراضى موضوع الطرح وفقا  للبيان التالى : –عدد الأدوار    –الاشتراطات البنائية )نسبة بنائية  تابع  
 

 

 مع مراعاة أنة بالنسبة للردود: 

م ( ري حالدة ان  2.5م ( الي )  3اعطاء سماحية اكبر ري التصميم للعميل بتعديل الردود الجانبي من )   يتم -

عددا وذلدك ريمدا وورقا للضوابط المعتمده رى ذلدك الشدان ، م (    22.5طول واجهة قطعة الارض اقل من )  

 أدوار( . 5قطع الأراضي بارتفاع ) أرضى + 

الردود اولا  دون التقيد بتحقيق النسبة البنائية وكذا الالتزام بعدم زيدادة النسدبة البنائيدة يتم الالتزام بتحقيق   -

 عن المسموح بها ري حال وجود رائض وذلك بعد تطبيق الردود.
 

 رقط .يسمح بعمل بدروم يستغل بالانشطة المصرح بها   -
 

 :بالنسبة لعدد الوحدا 

بمعررة جهاز المدينة المخدتص ورقدا  للحدد الاقصدى لإسدتيعاب المراردق  سيتم تحديد عدد الوحدا  المسموح بها     -

 ( . 2022لسنة   164وذلك رى ضوء قرار مجل  إدارة الهيئة الصادر بجلستة رقم ) 
 

 يتم الالتزام بتورير اماكن إنتظار سيارا  ورقا  للكود المصرى للجراجا  وتعديلاته دالل حدود قطعة الارض .  -

  وتعديلاتهما. لائحته التنفيذيةو 2008لسنة  119لبناء الموحد الصادر برقم يتم الالتزام بقانون ا -

 حساب نسب التميز :  
 )ناصية طريق او ناصية ممر(  للقطع المطلة على نواصي%  5 -

 ومناطق مفتوحة. للقطع المطلة على حدائق%  5 -

 .للقطع المطلة مباشرة على النيل أو على البحر%  15 -

 المنطقة  المدينة 

 الاشتراطات البنائية 

نسبة  
 بنائية

 الردود  عدد الادوار  

 العبور 

 للفي(   م 4  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  % 50 التاسع   الحي

 للفي(   م 6  جانبي، م    4  امامي، م    4)  اول أرضى +  % 25  الحي الترفيهي 

 للفي(   م 2  امامي، م    2)  أدوار  3أرضى +  % 70 ب 5ز ؛ 6د ؛ 12بلوك  - الاول الحي

 للفي(   م 2  امامي، م    2)  أدوار  3أرضى +  % 60 و 8ج؛ 12بلوك - الاول الحي

 للفي(   م 4  جانبي، م    3  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  % 50 ر 5بلوك -الاول الحي 

و  33ب ؛ 34هـ ؛ 33؛  2لوك ب - الحى الثاني
 ج33؛ 

 للفي(   م 4  جانبي، م    2.5  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  % 50

 للفي(   م 4  امامي، م    3)  أدوار  3أرضى +  % 60 ه ـ 34بلوك  - الحى الثاني

 للفي(   م 4  جانبي، م    2.5  امامي، م    3)  اول أرضى +  % 50 الحى الرابع 

 للفي(   م 4  جانبي، م    2.5  امامي، م    3)  اول أرضى +  % 50 الحى السادس 

العبور  
 الجديدة 

 م للفي ( 4م جانبي ، 3م امامي ، 3)  أدوار  3أرضى +  % 50 فدان (  2600منطقة الـ )

 م للفي ( 6م جانبي ، 3م امامي ، 3)  أدوار  3أرضى +  % 50 الأولى والمجاورة السادسة المجاورة  السادات 

المنصورة  
 الجديدة  

 للفي( م  5 جانبي، م 3 امامي، م 4) أدوار  3أرضى +  % 50 6المرحلة الثانية منطقة 

سوهاج  
 الجديدة  

 م من جميع الجها  4 أدوار  3أرضى +  % 45 ردان  162منطقة النخيل 

المنيا  
 الجديدة 

 للفي( م  6 جانبي، م 3 امامي، م 4) أدوار  5أرضى +  % 50 المنطقة السياحية 



التكميلى  الطرح الثامن  – وحدات سكنية( –  مقابر راضى أ – كراسة شروط المصريي بالخارج )أراضي سكنية  

 

Page 6   5/2/2023   

 

الاحوال يدتم مراجعدة و تددقيق نسدت التميدز علدى الطبيعدة لكاردة قطدع الاراضدي التدي يدتم و ري جميع   -

 ا  التخصدديص و التعاقددد .... الددخ ترسدديتها علددى السددادة الحدداجزين و ذلددك قبيددل اسددتكمال اجددراء

 ذلك من قبل جهاز المدينة المختص.و

 :  هامة ملحوظات  
 و الزيادة و العبرة بالتسليم الفعلي على الطبيعة .  العجزمساحا  قطع الاراضي تحت  -

 وضة من القوا  المسلحة للمنطقة .الالتزام بالا يتجاوز الارتفاع الكلي للمبنى قيود الارتفاع المفر -

 غر  و محولا  الكهرباء لم يتم تحديد مواقعها بشكل نهائي .  -

 . مصدر مياه ( –) طريق ممهد ء يتم تسليم قطع الاراضى عند توفير المرافق اللازمة للإنشا -

كلاسـيك( والمعتمـد مـن   –بالطابع والطـراز المعمـاري لكـل منطقـة )مـودرن  يلتزم المخصص له الارض   -

أو جـراء حـال مـن الاحـوال ت يـر  بـايولا يجـوز  ؛2022( لسنة 961اللجنة المشكلة بالقرار الوزاري )

وغير الواجهات ـ دروة ـ بروزات ـ حليات الواجهـة ـ انـواع الزجـاج ـ نوعيـة الشـبابيك...  ألوان)تعديل بـ  

ان يتـرك لكـل عميـل التصـميم والتوزيـع   ىذلك من عناصر المنتج المعماري المعتمـد لقطعـة الارض( علـ

 .على النحو سالف الذكرللنموذج بما لا يخل مع الاشتراطات للواجهات  الداخلي
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 العقارية ) الأراضي السكنية(   شتراطات الإ 

   -( : 1البند) 
 تطبيق الشروط العامة للمشروع .  -

الأرض - تسليم  تسليم    يتم  برنامج  عن  بالإعلان  المحدد  الموعد  رى  وكيله  أو  الشأن  الأراضي  لصاحت 

أو   اليومية  للمشروع  بالصح   الإلكتروني  ثمن )الموقع  أقساط  تحصيل  بدء  سيتم  أساسه  علي  والذي 

(  أ% مجل     0.5دارية +  إ%مصاري     1)بعد سداد    (الأرض المدينة  ثمن الأرض  مناء  إجمالي  من 

وكيله   تسليم موقع عليه من المختصين بجهاز المجتمع العمراني وصاحت الشأن أووذلك بموجت محضر  

أو بموجت توكيل عام   توكيلا  لاصا  محدد الغرض ورقا  للنموذج المعد لذلك على أن يكون التوكيل المقدم  

 رسمي مخصص. 

 ن ذلددك يعددد عدددولا  عددن التخصدديصإرددرددي الموعددد المحدددد بددالفقرة السددابقة  سددتلاملددم يددتم الإوإذا  -

 وتطبق قواعد إلغاء التخصيص.

 -( : 2البند )  
اء  مجل  أمن  %5.0مصاري  إداريه +    %1يتم لصم )  ستلام الأرض :إ)أ( رى حالة إلغاء التخصيص قبل  

 .المدينة( من إجمالي ثمن الأرض

من إجمالي ثمن   % 5.0يتم لصم مقابل إشغال للأرض بواقع  ستلام الأرض : إ )ب( ري حالة إلغاء التخصيص بعد  

 . /أ ( 2لى الخصم الوارد بالبند السابق ) إ سترداد بالإضارة  ستلام وحتى تاريخ الإ الأرض )سنويا( من تاريخ الإ 

 -( :  3البند )  
 -تي:السكنيه المطروحة بالمدن الآيشترط للتنازل للغير عن قطع الأراضي 

من المتندازل والمتندازل إليده أو وكيليهمدا  التنازل والتوقيع أمام الموظ  المختص بجهاز المدينةأن يتم   -

 بموجددت توكيددل رسددمي )عددام/ لددا ( ويددذكر بدده التنددازل عددن قطعددة الأرض المتنددازل عنهددا ورقمهددا 

الإدارية المقررة رى حالدة الموارقدة ورقدا للائحدة وسداد المصرورا   ويحفظ أصل التوكيل بمل  العميل 

 العقارية المعمول بها ري الهيئة وأجهزتها وتعديلاتها.

 المحدد لقطعة الأرض . سداد كامل الثمنأن يتم  -

الإنتهاء من تنفيذ دور سكنى به وحدة صالحة للسكن على الأقل والسور وتشطيت الواجهه وأن يكون  -

 لقطعة الأرض. مطابق للترليص الصادر 

 .لتزاما  الواردة بهذه الكراسة لإأن يحل المتنازل إليه محل المتنازل رى كارة ا -

   -( :  4البند ) 
لآ - نارذة  تكون  الشأن  لصاحت  المدينة  جهاز  من  الصادرة  المخاطبا   كانت جميع  طالما  قانونا  ثارها 

 لكتروني للمشروع. الموقع الإستمارة التسجيل علي إلكتروني المدون بمرسله على البريد الإ
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 )الأراضي السكنية( قواعد إلغاء التخصيص  
 -:   تيه طبقا  للقواعد المعمول بها باللائحة العقارية تتخذ إجراءا  إلغاء التخصيص وسحت قطعة الأرض رى الحالا  الآ 

 -( :1البند ) 
 بناءا  على طلت صاحت الشأن . -

 -( :2البند ) 
 متتاليين من إجمالي ثمن الأرض.عدم سداد قسطين   -

 -( :3البند ) 
 -ستلام الأرض والبناء كالتالي :بالتوقيتا  المحددة لإعدم الإلتزام 

 راضي. ستلام الأرض للال الفترة المحددة طبقا  لبرنامج تسليم قطع الأإ -

 ستلام.سنوا  من تاريخ الإ  5ستخراج تراليص البناء والتنفيذ للال إنتهاء من الإ -

 -( :4البند ) 
كتابيه مسبقة من الطر  الأول  - للغير دون موارقة  التصر   التصر  ري الأرض بأي شكل من أشكال 

 . ة( من الشروط العقاري3لبند رقم )وبالشروط الواردة با

 -( :5البند ) 
تغيير الغرض المخصص من أجله الأرض أو تجزئتها أو تقسيمها دون الحصول على موارقة من هيئة   -

 المجتمعا  العمرانية الجديدة .
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 المـالـية )الأراضي السكنية(   شتراطات الإ 

 -أسلوب السداد : 

مدن   %15رى حال السداد الفورى لكامل قطعة الأرض بالدولار الأمريكى تحويلا  من الخارج يتم لصم نسبة   .1

 الثمن الإجمالى لقطعة الأرض .

 -الإلتزام ببدائل إحتساب الأقساط ومدة السداد ورقا  للتالى : رى حال سداد باقى ثمن الأرض على درعا  يتم  .2

 -البديل الأول :

% مددن قيمددة الأرض بالدددولار  25يددتم تحديددد قيمددة الأرض بالجنيددة المصددرى وسددداد الدرعددة المقدمددة  ▪

الأمريكى ويتم سداد باقى ثمن الأرض على ثلاث أقساط سنوية متساوية محملة بالفوائد البنكية )الفائددة 

  اري  اداريده مصد %5لصدالح وزاره الماليده و .  %1بالاضداره الدى    المصدرىالمعلنة من البنك المركزى  

يوم إستحقا  القسط على الرصيد المدين( على أن يتم السداد بالمعادل للددولار لكدل مدن القسدط ورائدتده 

بسعر يوم إستحقا  القسط ويتم حساب غرامة التألير على سداد القسدط والفائددة مدن تداريخ إسدتحقا  

 القسط حتى تاريخ السداد بسعر الفائدة عليه .

 -البديل الثانى:

مددن قيمددة الأرض بالدددولار  %25يددتم تحديددد قيمددة الأرض بالدددولار الأمريكددى وسددداد الدرعددة المقدمددة  ▪

( أقسداط سدنوية متسداوية محملدة بالفوائدد البنكيدة   7-5الأمريكى ويتم سداد باقى ثمدن الأرض علدى )  

د المددين بسعر متوسط رائدة الشهادا  الدولارية بالبنوك الحكوميدة يدوم إسدتحقا  القسدط علدى الرصدي

ويتم حساب غرامة التألير على سداد القسط والفائدة من تداريخ إسدتحقا  القسدط والفائددة حتدى تداريخ 

 .السداد بسعر الفائدة عليه

 .رضستلام الأإول للال شهر من تاريخ سداد القسط الأ ▪

 .ئحة العقارية لهيئة المجتمعا  العمرانية الجديدة لالتزام بالالإ ▪
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   سكنية ال   وحدات لل العقارية    شتراطات الإ 

 ( مشروع سكن مصر بالعلمي الجديدة    -مشروع جنه السكنى    ) 
 تطبيق الشروط العامة للمشروع . 

بأي نوع من أنواع التصررا  سواء الناقلة   رى الوحدة  التخصيص شخصي ولا يجوز التنازل أو التصر  -

لا بموارقة كتابية من الهيئة وبشرط سداد كامل ثمن الوحدة والمصاري  المقررة طبقا  إأو المقيدة للملكية  

 .للائحة العقارية بالهيئة 

 ستخدام السكني رقط. الوحدا  السكنية المعروضة مخصصة للإ -

   -( :1)   البند 
عتباري( الذي يتولي إدارة وصيانة ونظارة الشخص الإ  –شتراك ري )الشركة  بقبوله الإيلتزم المشتري   -

كما يلتزم بسداد أي ررو  للشركة ري    مع الدرعة المقدمةوأمن المشروع ويتم سداد مبل  الوديعة المحدد  

 هذا الشأن سنويا . 

المحدد بالإعلان عن برنامج تسليم الوحدا  بالصح    - الموعد  الشأن أو وكيله رى  الوحدة لصاحت  يتم تسليم 

  1اليومية أو الموقع الإلكتروني للمشروع )والذي علي أساسه سيتم بدء تحصيل أقساط ثمن الوحدة( بعد سداد )  

دة وذلك بموجت محضر تسليم موقع  مجل  أمناء المدينة( من إجمالي ثمن الوح  % 0.5دارية + إ % مصاري   

عليه من المختصين بجهاز المجتمع العمراني وصاحت الشأن أو وكيله ورقا  للنموذج المعد لذلك على أن يكون  

 التوكيل المقدم توكيلا  لاصا  محدد الغرض أو بموجت توكيل عام رسمي مخصص. 

ذلك يعد عدولا  عن التخصيص وتطبق قواعد ن  إستلام ري الموعد المحدد بالفقرة السابقة روإذا لم يتم الإ -

 إلغاء التخصيص.

 -( : 2البند )  
قبل   التخصيص  إلغاء  حالة  رى  :إ)أ(  الوحدة  )  ستلام  لصم  +    %1يتم  إداريه  أمناء   %0.5مصاري   مجل  

 .المدينة( من إجمالي ثمن الوحدة 

بعد   التخصيص  إلغاء  الوحدة :إ)ب( ري حالة  بواقع    ستلام  للوحدة  من إجمالي ثمن   %7يتم لصم مقابل إشغال 

 /أ (. 2لى الخصم الوارد بالبند السابق )إسترداد بالإضارة ستلام وحتى تاريخ الإ)سنويا( من تاريخ الإ الوحدة

 -( :  3البند )  
   -تي: يشترط للتنازل للغير عن الوحدة السكنيه المطروحة بالمدن ال 

يتم   - المدينة التنازل  أن  المختص بجهاز  أمام الموظ   إليه أو وكيليهما بموجت توكيل    والتوقيع  المتنازل والمتنازل  من 

المتنازل عنها ورقمها   الوحدة  التنازل عن  به  العميل  رسمي )عام/ لا ( ويذكر  التوكيل بمل   وسداد    ويحفظ أصل 

 ية المعمول بها ري الهيئة وأجهزتها وتعديلاتها. المصرورا  الإدارية المقررة رى حالة الموارقة ورقا للائحة العقار 

 المحدد للوحدة.   سداد كامل الثمنأن يتم  -

 .لتزاما  الواردة بهذه الكراسة لإأن يحل المتنازل إليه محل المتنازل رى كارة ا -

   -( :  4البند ) 
قانونا طالما كانت مرسله على  ثارها  جميع المخاطبات الصادرة من جهاز المدينة لصاحب الشأن تكون نافذة ل  -

 لكتروني للمشروع. ستمارة التسجيل علي الموقع الإإلكتروني المدون بالبريد الإ
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   سكنية ال   وحدات العقارية لل   الاشتراطات قواعد إلغاء التخصيص  

 ( مشروع سكن مصر بالعلمي الجديدة    -مشروع جنه السكنى    ) 
 

 -تيه طبقا  للقواعد المعمول بها باللائحة العقارية: الوحدة رى الحالا  الآ تتخذ إجراءا  إلغاء التخصيص وسحت  

 -( :1البند ) 
 بناءا  على طلت صاحت الشأن . -

 -( :2البند ) 
 . دة طبقا  لبرنامج تسليم الوحدا ستلام الوحدة للال الفترة المحدإعدم  -

 -( :3البند ) 
 عدم سداد قسطين متتاليين من إجمالي ثمن الوحدة . -

 -( :4البند ) 
كتابيه مسبقة من الطر  الأول  - للغير دون موارقة  بأي شكل من أشكال التصر   الوحدة  التصر  ري 

 .( من الشروط العقاريه3لبند رقم )وبالشروط الواردة با

 -( :5البند ) 
 . تغيير الغرض المخصص من أجله الوحدة  -
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 المالية للوحدات السكنية    شتراطات الإ 

 (   مشروع سكن مصر بالعلمي الجديدة   -  مشروع جنه السكنى   ) 
 -أسلوب السداد : 

بالددولار الأمريكدى تحدويلا  مدن الخدارج يدتم لصدم نسدبة   قيمة الوحدة السكنيةرى حال السداد الفورى لكامل   .1

 . للوحدةمن الثمن الإجمالى  15%

على درعا  يتم الإلتزام ببددائل إحتسداب الأقسداط ومددة السدداد ورقدا    الوحدة السكنيةرى حال سداد باقى ثمن   .2

 -للتالى : 

 -البديل الأول :

إجمالى قيمة الوحدة % من    30بالجنية المصرى وسداد الدرعة المقدمة    الوحدة السكنيةيتم تحديد قيمة   ▪

على ثلاث أقساط سنوية متساوية محملة  الوحدة السكنيةبالدولار الأمريكى ويتم سداد باقى ثمن  السكنية

لصدالح وزاره   %1بالاضداره الدى    المصدرى  بالفوائد البنكية )الفائدة المعلنة من البنك المركزى المصرى

يوم إستحقا  القسط على الرصيد المدين( على أن يتم السداد بالمعدادل     مصاري  اداريه    %5ليه و .الما

للدولار لكل من القسط ورائدته بسعر يوم إستحقا  القسط ويتم حساب غرامة التألير على سدداد القسدط 

 والفائدة من تاريخ إستحقا  القسط حتى تاريخ السداد بسعر الفائدة عليه .

 -الثانى: البديل

 الوحدة السدكنيةمن قيمة    %30بالدولار الأمريكى وسداد الدرعة المقدمة    الوحدة السكنيةيتم تحديد قيمة   ▪

( أقسداط سدنوية متسداوية محملدة  7-5علدى )  الوحددة السدكنيةبالدولار الأمريكى ويتم سداد باقى ثمن 

بالفوائد البنكية بسعر متوسط رائدة الشهادا  الدولاريدة بدالبنوك الحكوميدة يدوم إسدتحقا  القسدط علدى 

الرصيد المدين ويتم حساب غرامة التألير على سداد القسط والفائدة من تاريخ إستحقا  القسط والفائدة 

 .ليهحتى تاريخ السداد بسعر الفائدة ع

 . الإلكترونىول بعد سنة من التخصيص بالموقع يستحق القسط الأ -

 الهيئدة  تتدولى  الشداغلين  إتحاد  إنشاء  لحينيلتزم المشترى بسداد وديعة صيانة تسدد مع الدرعة المقدمة   -

 الواقدع  المشروع  وأمن  ونظارة  وصيانة  إدارة  تتولى  شركة  للال  من  بالوديعة  الخا   العائد  من  الصر 

 ردى المشدروع  وحددا   علدى  يدتم  لما  ورقا    سنويا    ررو   أى  بسداد  المشترى  يلتزم  كما  ،  الوحدة  نطا   رى

  . الهيئة على مسئولية أدنى دون  الشأن هذا

سدتلام من قيمة الوحددة ( لأعمدال الصديانة عدن العدام الأول مدن تداريخ الإ %1يتم تحديد قيمة تقديرية )   -

سدتخدامه ردى العدام التدالى ويدتم إتحت الحساب تسدد مقدما عند التعاقد لحين تحقيق عائد للوديعدة ريدتم 

 .عمل التسوية رى نهاية العام

 .ئحة العقارية لهيئة المجتمعا  العمرانية الجديدة لالتزام بالالإ -
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 -مقابر ) للمسلمي ( :  بنشاط   الأراضى   لقطع   البنائية   الإشتراطات 

 تحت العجز والزياده. 2م40المساحه الاجماليه للقطعه  -

 .الانتفاع رقط والأرض ملك جهاز المدينهيتم  تخصيص قطع أراضى المقابر بحق  -

)منسدوب سدق  اللحدد لايزيدد عدن الصدفر(  بالبناء طبقا للنموذج المعتمدد لنظدام اللحدد  المخصص لهيلتزم   -

 م.2.50وارتفاع السور لايزيد عن المعتمده الواجها  الخارجيه نموذج والالتزام 

استغلال المقبرة إلا ردى الغدرض المخصصدة مدن  عدم استعمال اوبيحظر تقسيم او تجزئة المقبرة مع التقيد  -

وبعد استخراج التصداريح اللازمدة وطبقدا للقدانون ولا يجدوز لده او لخلفده اسدتغلالها ردى اى غدرض   هاجل

مخال  ورى حالة المخالفة يعتبر حق الانتفاع مفسدولا مدن تلقداء ذاتده دون حاجدة إلدى تنبيده أو أندذار أو 

 .لغاء التخصيص أستصدار حكم قضائى وتطبق قواعد ا

يحظر التصر  رى المقبرة المخصصة او التنازل عنها للغير او أى نوع من أنواع التصررا  الألرى وردى  -

حالة المخالفة يعتبر حق الانتفاع مفسولا من تلقاء ذاته دون حاجة إلدى تنبيده أو أندذار أو أستصددار حكدم 

 .قضائى وتطبق قواعد الغاء التخصيص 

القيام باتخاذ الإجراءا  لدى الجها  أو الادارا  المختصة للحصدول علدى  الارضالمخصص له قطعة على   -

 .التراليص والتصاريح اللازمة للدرن 

بشأن انشاء هيئة المجتمعا  العمرانية الجديدة واللائحة العقاريدة   1979( لسنة  59تعتبر احكام القانون ) -

يرد به ندص بهدذه الكراسدة ، وكدذا الاحكدام الخاصدة المعمول بها بالهيئة وتعديلاتهما متمما ومكملا لما لم  

  ولائحته التنفيذية. 1966( لسنة 5بقانون الجبانا  رقم )
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   (    راضى المقابر ) للمسلمي لأ   العقارية   شتراطات الإ 

   -( : 1البند) 
 تطبيق الشروط العامة للمشروع .  -

عتباري( الذي يتولي إدارة وصيانة ونظارة وأمن المشروع  الشخص الإ  –شتراك ري )الشركة  الإب  الإلتزام -

كما يلتزم بسداد أي ررو  للشركة ري هذا   المقبرةستلام  إويتم سداد مبل  الوديعة المحدد درعة واحدة قبل  

 الشأن سنويا . 

الأرض - تسليم  تسليم    يتم  برنامج  عن  بالإعلان  المحدد  الموعد  رى  وكيله  أو  الشأن  الأراضي  لصاحت 

  %   1) باقى قيمة مقابل الإنتفاع بالإضارة إلى  بعد سداد    الموقع الإلكتروني للمشروعبالصح  اليومية أو  

وذلك بموجت محضر    قيمة مقابل الإنتفاعمن إجمالي  مناء المدينة(  أ% مجل     0.5دارية +  إمصاري   

تسليم موقع عليه من المختصين بجهاز المجتمع العمراني وصاحت الشأن أو وكيله ورقا  للنموذج المعد  

 أو بموجت توكيل عام رسمي مخصص.  توكيلا  لاصا  محدد الغرضلذلك على أن يكون التوكيل المقدم 

 ن ذلددك يعددد عدددولا  عددن التخصدديصإرددرددي الموعددد المحدددد بددالفقرة السددابقة  لددم يددتم الاسددتلاموإذا  -

 وتطبق قواعد إلغاء التخصيص.

 -( : 2البند )  
اء  مجل  أمن  %5.0مصاري  إداريه +    %1يتم لصم )  ستلام الأرض :إ)أ( رى حالة إلغاء التخصيص قبل  

 .قيمة مقابل الإنتفاعالمدينة( من إجمالي 

قيمة  من إجمالي    % 5.0يتم لصم مقابل إشغال للأرض بواقع    ستلام الأرض : إ )ب( ري حالة إلغاء التخصيص بعد  

لى الخصم الوارد بالبند السابق  إ سترداد بالإضارة  ستلام وحتى تاريخ الإ )سنويا( من تاريخ الإ   مقابل الإنتفاع

 . /أ ( 2) 

   -( :  3البند ) 
جهاز   - من  الصادرة  المخاطبا   لآجميع  نارذة  تكون  الشأن  لصاحت  كانت المدينة  طالما  قانونا  ثارها 

 لكتروني للمشروع. ستمارة التسجيل علي الموقع الإإلكتروني المدون بمرسله على البريد الإ
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 (   راضى المقابر ) للمسلمي لأ قواعد إلغاء التخصيص  
 -:   طبقا  للقواعد المعمول بها باللائحة العقارية تيه  تتخذ إجراءا  إلغاء التخصيص وسحت قطعة الأرض رى الحالا  الآ 

 -( :1البند ) 
 بناءا  على طلت صاحت الشأن . -

 -( :2البند ) 
 -ستلام الأرض والبناء كالتالي :بالتوقيتا  المحددة لإعدم الإلتزام 

 راضي. ستلام الأرض للال الفترة المحددة طبقا  لبرنامج تسليم قطع الأإ -

 .المدة المحددة ستخراج تراليص البناء والتنفيذ للالإنتهاء من الإ -

 -( :3البند ) 
 .التصر  ري الأرض بأي شكل من أشكال التصر  للغير  -

 -( :4البند ) 
 .تغيير الغرض المخصص من أجله الأرض أو تجزئتها أو تقسيمها  -
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 المـالـية لأراضى المقابر   شتراطات الإ 

 السداد   أسلوب 

يدتم ( %75)والبداقي  %  25درعدة مقدمدة يتم تحديد قيمة ارض المقدابر بالددولار الامريكدى يدتم سدداد  -

 .رضستلام الأإ عند اهسداد

 الهيئة   تتولى  الشاغلين  إتحاد   إنشاء  لحين  رضستلام الأإقبل  يلتزم المشترى بسداد وديعة صيانة تسدد   -

  الواقع   المشروع  وأمن  ونظارة  وصيانة  إدارة  تتولى  شركة  للال  من  بالوديعة  الخا    العائد  من  الصر 

  رى   المشروع  وحدا   على  يتم  لما  ورقا    سنويا    ررو   أى  بسداد  المشترى  يلتزم  كما  ،  الأرض   نطا   رى

 . الهيئة على مسئولية أدنى  دون الشأن هذا

-   ( تقديرية  قيمة  تحديد  قيمة    %1يتم  الإ  الأرضمن  تاريخ  الأول من  العام  الصيانة عن  ستلام  ( لأعمال 

ريتم   للوديعة  تحقيق عائد  لحين  التعاقد  مقدما عند  تسدد  الحساب  ويتم إتحت  التالى  العام  رى  ستخدامه 

 .عمل التسوية رى نهاية العام

 .ئحة العقارية لهيئة المجتمعا  العمرانية الجديدة لالتزام بالالإ -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


